Textliche Festsetzungen zum B-Plan Nr. 3 — HiittenstraBe, nordl. Teil -
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Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten sind Ausnahmen geméall § 8 Abs. 3 Nr. 1 allgemein zuldssig
(§ 1, Abs. 5 BauNVvO).

Fiir die Gewerbegebiete (GE und GE 1) werden folgende Beschrinkungen festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE)

Zugelassen sind Anlagen, von denen nur Larm einer solchen Lautstirke ausgeht, dass
die in der TA-Lédrm festgelegten Lautstiarkewerte nicht tiberschritten werden.
Zugelassen sind Anlagen, von denen keine spiirbaren Erschiitterungen ausgehen.

Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Zugelassen sind Anlagen, von denen nur Larm einer solchen Lautstirke ausgeht, dass
die in der TA-Lirm festgelegten Lautstiarkewerte nicht iiberschritten werden.
Zugelassen sind Anlagen, von denen keine spiirbaren Erschiitterungen ausgehen.
Zugelassen sind Anlagen, die keine verfahrenstechnisch bedingten Ableitungen in
Form von Gasen, Dampfen, Stduben (Ruf3), Aerosolen und Geriichen besitzenden.
Zugelassen sind Anlagen zur Beheizung von Gebiuden und betrieblichen Anlagen.

MaB der baulichen Nutzung
Die Flidchen der iiberdachten Kraftfahrzeug-Einstellplidtze werden nicht auf die
GeschoBflache angerechnet.

Die nordlich und siidlich der StraBe Handwerkshof vorgesehene Uberbauung des
Schutzstreifens der 100 KV-Leitung ist nur mit Zustimmung des Rheinisch-West-
filischen Elektrizititswerkes zulédssig.

Garagen

Tore von Garagen miissen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche einen Abstand von
mindestens 5,0 m haben.

Verkehrsfléichen
Die Aufteilung der o6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Freiflachen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von baulichen Anlagen, Ein-
friedigungen und Bepflanzungen iiber 0,75 m iiber der 6ffentlichen Verkehrsfliche
freizuhalten.



Diacher

Bei einer dreigeschossigen Bebauung sind nur Flachdicher zuléssig.

Einfriedigungen

Im GE-Gebiet nordlich der Strale Handwerkshof zwischen Frankenforststrale und der
Hochspannungsleitung ist entlang der Baugrenze eine 2,0 m hohe Mauer in
einheitlicher Gestaltung zu errichten. Sonderfille, z. B. Einfahrtstore, Eingéinge,
Anschliisse an zuriickliegende Gebidude u. a. sind mit dem Stadtplanungsamt
abzustimmen.



